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De Werf bij de Sluis in Muiden is een uniek project. Een combinatie van werfhuizen, De Werf bij de Sluis in Muiden is een uniek project. Een combinatie van werfhuizen, 

stadswoningen en appartementen. Van levendigheid en geborgenheid. Van luxe en comfort. stadswoningen en appartementen. Van levendigheid en geborgenheid. Van luxe en comfort. 

En dat allemaal op een historische plek in Muiden, direct aan de Vecht. In dit unieke plan met En dat allemaal op een historische plek in Muiden, direct aan de Vecht. In dit unieke plan met 

57 luxe koopwoningen, zijn er drie vrije kavels aan het water beschikbaar. Een unieke kans 57 luxe koopwoningen, zijn er drie vrije kavels aan het water beschikbaar. Een unieke kans 

om uw droomhuis aan de Vecht met, eventueel kantoorruimte aan huis en optie tot privé om uw droomhuis aan de Vecht met, eventueel kantoorruimte aan huis en optie tot privé 

ligplaats voor de deur, te realiseren. U kunt het reeds vergunde ontwerp van Rijnboutt ligplaats voor de deur, te realiseren. U kunt het reeds vergunde ontwerp van Rijnboutt 

Architecten laten bouwen of zelf aan de slag gaan met uw eigen architect. In deze brochure Architecten laten bouwen of zelf aan de slag gaan met uw eigen architect. In deze brochure 

vindt u een beknopte weergave van het kavelpaspoort en inspiratieontwerpen die reeds vindt u een beknopte weergave van het kavelpaspoort en inspiratieontwerpen die reeds 

vergund zijn. vergund zijn. 

DE VRIJHEID VAN ZELF BOUWEN DE VRIJHEID VAN ZELF BOUWEN 
AAN DE VECHTAAN DE VECHT



  

De drie vrije kavels van ca. 262 mDe drie vrije kavels van ca. 262 m22, 314 m, 314 m22 en 591 m en 591 m22 maken deel uit van De Werf bij de  maken deel uit van De Werf bij de 

Sluis in Muiden, een hoogwaardige gebiedstransformatie dat bestaat uit: Sluis in Muiden, een hoogwaardige gebiedstransformatie dat bestaat uit: 

• 3 monumentale renovatiewoningen van ca. 128 - 217 m²• 3 monumentale renovatiewoningen van ca. 128 - 217 m²

• 3 vrije kavels aan de Vecht perceel ca. 262 – 591 m²• 3 vrije kavels aan de Vecht perceel ca. 262 – 591 m²

• 18 werfhuizen van ca. 104 - 275 m² (waarvan 2 vrijstaand)• 18 werfhuizen van ca. 104 - 275 m² (waarvan 2 vrijstaand)

• 23 appartementen van ca. 68 - 237 m²• 23 appartementen van ca. 68 - 237 m²

• 4 penthouses van ca. 125 - 200 m²• 4 penthouses van ca. 125 - 200 m²

• 6 stadswoningen van ca. 105 – 142 m²• 6 stadswoningen van ca. 105 – 142 m²

• Parkeren onder of op het binnenterrein• Parkeren onder of op het binnenterrein

• Jachthaven aan autoluw binnenterrein• Jachthaven aan autoluw binnenterrein

Fasering 
Het plan zal gefaseerd in verkoop gaan en opgeleverd worden. In april 2021 gaat Fase Het plan zal gefaseerd in verkoop gaan en opgeleverd worden. In april 2021 gaat Fase 

1 in verkoop: drie vrije kavels van ca. 262 m1 in verkoop: drie vrije kavels van ca. 262 m22, 314 m, 314 m22 en 591 m en 591 m22 en twee monumentale  en twee monumentale 

renovatiewoningen van ca. 185 mrenovatiewoningen van ca. 185 m22 en ca. 217 m en ca. 217 m22. De verwachte verkoop van Fase 2 staat . De verwachte verkoop van Fase 2 staat 

gepland in het tweede kwartaal van 2021, Fase 3 staat gepland in Q4 van 2021.gepland in het tweede kwartaal van 2021, Fase 3 staat gepland in Q4 van 2021.

DE WERF BIJ DE SLUIS IN MUIDEN

FA SE 1 FA SE 2 FA SE 3
Verkoop gestart  

N, Q en O
Start verkoop ca. Q2 2021

A t/m H
Start verkoop ca. Q4 2021
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FA SE 1 
N. Vr ijheid: kavel 
O. Soling: twee kavels 
Q. Laser: monumentale  
renovatiewoningen  
aan de Hell ingstraat 
 
 
 

FA SE 2 
A . T jalk 
B. Skutsje 
C. Valk 
D. Klipper 
E. Aak 
F. Finn 
G. Pampus 
H. Randmeer  

FA SE 3 
K . Draak 
L. Regenboog 
M. Jol 
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OVERZICHT KAVELS: N & O

PROCES

Ontwerp
Indien u er voor kiest om niet het reeds 

vergunde plan tot uitvoering te laten brengen, 

kunt u op basis van het kavelpaspoort met uw 

eigen architect uw wensen onderzoeken. In 

deze ontwerpfase is het kavelpaspoort, het 

bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan 

van groot belang. Deze kunt u downloaden op 

www.dewerfbijdesluisinmuiden/downloads.

Uw architect maakt vervolgens een eerste 

schets en begeleidt het proces van voorlopig 

ontwerp t/m definitief ontwerp. In deze fase 

selecteert u ook andere adviseurs zoals 

constructeurs, aannemers en wellicht al en een 

binnenhuis- of tuinarchitect.

Oriëntatie & 
koop
Deze kavelbrochure geeft een eerste 

indruk. Ons verkoopteam vertelt u graag 

op de locatie over de mogelijkheden 

en de verkoopvoorwaarden. Indien u 

tot aankoop overgaat, wordt er een 

koopovereenkomst opgesteld. De 

koopsom wordt pas in rekening gebracht 

bij de daadwerkelijke overdracht.

Bouwrijp maken 
en levering 
grond
Na de koop zal de grond zo snel mogelijk 

bouwrijp gemaakt worden en aan koper 

worden geleverd.

STAP 1 STAP 2 STAP 3

Realisatie
Als u eigenaar bent van de kavel en het 

definitief ontwerp is goedgekeurd, kan de 

omgevingsvergunning worden aangevraagd 

bij de gemeente. Dit kan via www.

omgevingsloket.nl. Meer informatie vindt u 

op www.gooisemeren.nl/bouwen-en-slopen/

omgevingsvergunning-bouwplan/

Na akkoord door de gemeente kan de realisatie 

beginnen. 

Twee weken voor aanvang van de bouw, kunt u 

het terrein laten uitzetten en kan de start van de 

bouw beginnen. In verband met het opleveren 

van de grond en de bereikbaarheid ervan, wordt 

deze datum in overleg met De Werf bij de Sluis 

in Muiden vastgesteld. Zodra de aannemer klaar 

is, komt de bouwinspecteur van de gemeente 

langs voor de eindcontrole. Zodra de inspecteur 

de bereidverklaring heeft afgegeven, kunt u zich 

gaan focussen op de verhuizing en het eindeloze 

genieten! 

STAP 4
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(volgens reeds verleende vergunning)

BESTEMMINGSPLAN WONEN 1

KAP-TYPEN VOLGENS

BESTEMMINGSPLANKAP

POSITIE PARKEREN EIGEN TERREINP

KAVEL

STEIGER

Artikel 9 Wonen - 1

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen, met inbegrip van beroep aan huis met een maximum van 30 m2 en met dien verstande dat:

- het aantal wooneenheden in de bestemmingen Gemengd - 2 en Wonen - 1, gezamenlijk niet meer dan 58 mag zijn en hiervan maximaal 3

wooneenheden zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal woonheden”;

- het totale aantal wooneenheden zowel grondgebonden woningen als appartementen betreft;

- in afwijking van het bepaalde in artikel 9.1.a geldt voor het vloeroppervlak van beroep aan huis dat deze 110 m2 mag zijn indien het

resterend vloeroppervlak aan woonruimte van een woning minimaal 120 m2 bedraagt;

parkeervoorzieningen, met dien verstande dat:

- ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal wooneenheden” parkeren is toegestaan in ongebouwde en gebouwde

parkeervoorzieningen, waaronder een ondergrondse parkeervoorziening;

- buiten het aanduidingvlak “maximum aantal wooneenheden” parkeren uitsluitend is toegestaan in een ondergronds gebouwde

parkeervoorziening en ter plaatse van de aanduiding “parkeerterrein”, waarbij voor het aantal parkeerplaatsen een parkeernorm geldt

van 2 parkeerplaatsen per woning;

water ten behoeve van een jachthaven;

- met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wegen en paden, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de

waterhuishouding, tuinen en erven.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Hoofdgebouwen;

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd binnen het bouwvlak, met dien verstande dat loopbruggen tussen gebouwen buiten het bouwvlak zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale goothoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale goothoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 1” zijn uitsluitend gebouwen met dwarskap toegestaan en

met dien verstande dat uitsluitend zadeldak, schilddak of mansardekap is toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 2” zijn uitsluitend gebouwen met hol- of bolgebogen dak, parabooldak,

spitsboogdak, tondak, golvend dak, zaagtanddak, lessenaardak, verspringend lessenaarsdak, tentdak, afgeknot tentdak, zadeldak,

afgeknot zadeldak, schilddak of mansardekap toegestaan en met dien verstande dat het oppervlakte van het platte deel van een

afgeknot tentdak en afgeknot zadeldak niet meer mag zijn dan 65% van het bijbehorende aanduidingvlak;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 3” zijn uitsluitend gebouwen met één of meer hellende dakvlakken

toegestaan;

9.2.2 Ondergrondse bouwwerken;

Ondergrondse bouwwerken voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “parkeergarage”;

- de verticale bouwdiepte van een ondergronds bouwwerk mag maximaal - 2 m ten opzichte van N.A.P bedragen.

9.2.3 Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen;

Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden gebouwd en voldoen aan de

volgende kenmerken:

Binnen het bouwvlak:

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangeven maximale bouwhoogte toegestaan;

Buiten het bouwvlak:

- tot maximaal 2,8 meter voorbij de bouwvlakgrens;

- per bouwvlakzijde, bedraagt het gezamenlijke oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen maximaal 40% van het

geveloppervlak van het hoofdgebouw in het betreffende te onderscheiden bouwvlak;

In afwijking van het bepaalde onder 9.2.3.b geldt het volgende:

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - 1” mag tot maximaal 1,5 meter voorbij de bouwvlakgrens worden gebouwd

en met dien verstande dat balkons niet zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “bijgebouwen” is één bijgebouw toegestaan van maximaal 10 m2 en een bouwhoogte van maximaal 3,5

meter;

9.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde voldoen aan de volgende kenmerken:

- bouwhoogte muren en scheepskranen maximaal 5m;

- vlaggenmasten maximaal 6 m;

- kunstobjecten maximaal 8 m;

- overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2,5 m.

9.3 Afwijking van de bouwregels

9.3.1 Ondergrondse bouwwerken

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.2a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken buiten

het aanduidingsvlak met de aanduiding “parkeergarage”, mits bij bouwen of het uitvoeren van andere-werken binnen het theoretische

dijkprofiel, advies is verkregen van de beheerder van de waterkering.

9.3.2 Bijgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.3b en 9.2.3c voor het realiseren van maximaal 2

vrijstaande bijge-bouwen op grotere afstand dan 2,8 m voorbij een bouwvlakgrens, met dien verstande dat het maximale oppervlakte niet

meer mag zijn dan 10 m2 per bijgebouw en de maximale bouwhoogte niet meer mag zijn dan 3,5m;

Afwijking als bedoeld in artikel 9.3.2a kan slechts worden verleend, mits:

- de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig worden geschaad;

- het straatbeeld, beeld vanaf het water en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

Kavelpaspoort_N52

De op deze tekening aangegeven maten zijn circa maten in milimeters en tussen de

wanden/vloeren gemeten, waarbij geen rekening is gehouden met enige wandafwerking, plinten,

aftimmering, etc. In verband met nauwkeurige uitwerking van details, constructies, maatvoering

materialen e.d. kunnen er kleine afwijkingen ontstaan ten opzichte van de nu vermelde

gegevens. Deze geringe afwijkingen geven geen aanleiding tot verrekening. Aan de op deze

tekening aangegeven maten kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

De op deze tekening aangegeven maatvoering is niet geschikt voor opdrachten aan derden door

koper(s). De posities van aansluitingen en installatie-onderdelen zijn indicatief op de tekening

weergegeven en kunnen afwijken van deze tekening.
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Kavelpaspoort_O53
Artikel 9 Wonen - 1

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen, met inbegrip van beroep aan huis met een maximum van 30 m2 en met dien verstande dat:

- het aantal wooneenheden in de bestemmingen Gemengd - 2 en Wonen - 1, gezamenlijk niet meer dan 58 mag zijn en hiervan maximaal 3

wooneenheden zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal woonheden”;

- het totale aantal wooneenheden zowel grondgebonden woningen als appartementen betreft;

- in afwijking van het bepaalde in artikel 9.1.a geldt voor het vloeroppervlak van beroep aan huis dat deze 110 m2 mag zijn indien het

resterend vloeroppervlak aan woonruimte van een woning minimaal 120 m2 bedraagt;

parkeervoorzieningen, met dien verstande dat:

- ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal wooneenheden” parkeren is toegestaan in ongebouwde en gebouwde

parkeervoorzieningen, waaronder een ondergrondse parkeervoorziening;

- buiten het aanduidingvlak “maximum aantal wooneenheden” parkeren uitsluitend is toegestaan in een ondergronds gebouwde

parkeervoorziening en ter plaatse van de aanduiding “parkeerterrein”, waarbij voor het aantal parkeerplaatsen een parkeernorm geldt

van 2 parkeerplaatsen per woning;

water ten behoeve van een jachthaven;

- met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wegen en paden, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de

waterhuishouding, tuinen en erven.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Hoofdgebouwen;

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd binnen het bouwvlak, met dien verstande dat loopbruggen tussen gebouwen buiten het bouwvlak zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale goothoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale goothoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 1” zijn uitsluitend gebouwen met dwarskap toegestaan en

met dien verstande dat uitsluitend zadeldak, schilddak of mansardekap is toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 2” zijn uitsluitend gebouwen met hol- of bolgebogen dak, parabooldak,

spitsboogdak, tondak, golvend dak, zaagtanddak, lessenaardak, verspringend lessenaarsdak, tentdak, afgeknot tentdak, zadeldak,

afgeknot zadeldak, schilddak of mansardekap toegestaan en met dien verstande dat het oppervlakte van het platte deel van een

afgeknot tentdak en afgeknot zadeldak niet meer mag zijn dan 65% van het bijbehorende aanduidingvlak;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 3” zijn uitsluitend gebouwen met één of meer hellende dakvlakken

toegestaan;

9.2.2 Ondergrondse bouwwerken;

Ondergrondse bouwwerken voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “parkeergarage”;

- de verticale bouwdiepte van een ondergronds bouwwerk mag maximaal - 2 m ten opzichte van N.A.P bedragen.

9.2.3 Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen;

Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden gebouwd en voldoen aan de

volgende kenmerken:

Binnen het bouwvlak:

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangeven maximale bouwhoogte toegestaan;

Buiten het bouwvlak:

- tot maximaal 2,8 meter voorbij de bouwvlakgrens;

- per bouwvlakzijde, bedraagt het gezamenlijke oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen maximaal 40% van het

geveloppervlak van het hoofdgebouw in het betreffende te onderscheiden bouwvlak;

In afwijking van het bepaalde onder 9.2.3.b geldt het volgende:

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - 1” mag tot maximaal 1,5 meter voorbij de bouwvlakgrens worden gebouwd

en met dien verstande dat balkons niet zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “bijgebouwen” is één bijgebouw toegestaan van maximaal 10 m2 en een bouwhoogte van maximaal 3,5

meter;

9.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde voldoen aan de volgende kenmerken:

- bouwhoogte muren en scheepskranen maximaal 5m;

- vlaggenmasten maximaal 6 m;

- kunstobjecten maximaal 8 m;

- overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2,5 m.

9.3 Afwijking van de bouwregels

9.3.1 Ondergrondse bouwwerken

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.2a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken buiten

het aanduidingsvlak met de aanduiding “parkeergarage”, mits bij bouwen of het uitvoeren van andere-werken binnen het theoretische

dijkprofiel, advies is verkregen van de beheerder van de waterkering.

9.3.2 Bijgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.3b en 9.2.3c voor het realiseren van maximaal 2

vrijstaande bijge-bouwen op grotere afstand dan 2,8 m voorbij een bouwvlakgrens, met dien verstande dat het maximale oppervlakte niet

meer mag zijn dan 10 m2 per bijgebouw en de maximale bouwhoogte niet meer mag zijn dan 3,5m;

Afwijking als bedoeld in artikel 9.3.2a kan slechts worden verleend, mits:

- de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig worden geschaad;

- het straatbeeld, beeld vanaf het water en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

De op deze tekening aangegeven maten zijn circa maten in milimeters en tussen de

wanden/vloeren gemeten, waarbij geen rekening is gehouden met enige wandafwerking, plinten,

aftimmering, etc. In verband met nauwkeurige uitwerking van details, constructies, maatvoering

materialen e.d. kunnen er kleine afwijkingen ontstaan ten opzichte van de nu vermelde

gegevens. Deze geringe afwijkingen geven geen aanleiding tot verrekening. Aan de op deze

tekening aangegeven maten kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

De op deze tekening aangegeven maatvoering is niet geschikt voor opdrachten aan derden door

koper(s). De posities van aansluitingen en installatie-onderdelen zijn indicatief op de tekening

weergegeven en kunnen afwijken van deze tekening.

Disclaimer

Rijnboutt bv

The Netherlands

T +31 (0)20 530 4810

www.rijnboutt.nl

tekeningnummer

werknummer

opdrachtgever

werk

onderwerp tekening

schaal

getekend

datum

gewijzigd

formaat

Schoutenwerf

Muiden

1740

Schoutenwerf B.V.

Kavelpaspoort O53

Kavelpaspoorten

stadium

OMV

1:200

PR

20210413

A3

1
5
.9
9
5

1
.0
0
0

1.
4
2
3

5.500

2
7
.9
6
3

1.
3
15

10.604

1.
3
19

2
6
.6
6
0

11.415

7,4

5,4 5,4

KAP
 3

peil
 = 

-25
0

MAXIMUM NOKHOOGTE

(tov peil = 0 = hellingstraat

GOOTHOOGTE

(tov peil = 0 = hellingstraat

BEBOUWINGSGEBIED

(volgens reeds verleende vergunning)

BESTEMMINGSPLAN WONEN 1

KAP-TYPEN VOLGENS

BESTEMMINGSPLANKAP

KAVEL

STEIGER

Kavelpaspoort_O54
Artikel 9 Wonen - 1

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen, met inbegrip van beroep aan huis met een maximum van 30 m2 en met dien verstande dat:

- het aantal wooneenheden in de bestemmingen Gemengd - 2 en Wonen - 1, gezamenlijk niet meer dan 58 mag zijn en hiervan maximaal 3

wooneenheden zijn toegestaan ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal woonheden”;

- het totale aantal wooneenheden zowel grondgebonden woningen als appartementen betreft;

- in afwijking van het bepaalde in artikel 9.1.a geldt voor het vloeroppervlak van beroep aan huis dat deze 110 m2 mag zijn indien het

resterend vloeroppervlak aan woonruimte van een woning minimaal 120 m2 bedraagt;

parkeervoorzieningen, met dien verstande dat:

- ter plaatse van de aanduiding “maximum aantal wooneenheden” parkeren is toegestaan in ongebouwde en gebouwde

parkeervoorzieningen, waaronder een ondergrondse parkeervoorziening;

- buiten het aanduidingvlak “maximum aantal wooneenheden” parkeren uitsluitend is toegestaan in een ondergronds gebouwde

parkeervoorziening en ter plaatse van de aanduiding “parkeerterrein”, waarbij voor het aantal parkeerplaatsen een parkeernorm geldt

van 2 parkeerplaatsen per woning;

water ten behoeve van een jachthaven;

- met bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wegen en paden, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de

waterhuishouding, tuinen en erven.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Hoofdgebouwen;

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd binnen het bouwvlak, met dien verstande dat loopbruggen tussen gebouwen buiten het bouwvlak zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale goothoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale goothoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangegeven maximale bouwhoogte toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 1” zijn uitsluitend gebouwen met dwarskap toegestaan en

met dien verstande dat uitsluitend zadeldak, schilddak of mansardekap is toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 2” zijn uitsluitend gebouwen met hol- of bolgebogen dak, parabooldak,

spitsboogdak, tondak, golvend dak, zaagtanddak, lessenaardak, verspringend lessenaarsdak, tentdak, afgeknot tentdak, zadeldak,

afgeknot zadeldak, schilddak of mansardekap toegestaan en met dien verstande dat het oppervlakte van het platte deel van een

afgeknot tentdak en afgeknot zadeldak niet meer mag zijn dan 65% van het bijbehorende aanduidingvlak;

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - kap 3” zijn uitsluitend gebouwen met één of meer hellende dakvlakken

toegestaan;

9.2.2 Ondergrondse bouwwerken;

Ondergrondse bouwwerken voldoen aan de volgende kenmerken:

- gebouwd uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “parkeergarage”;

- de verticale bouwdiepte van een ondergronds bouwwerk mag maximaal - 2 m ten opzichte van N.A.P bedragen.

9.2.3 Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen;

Aan- en uitbouwen, balkons, bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden gebouwd en voldoen aan de

volgende kenmerken:

Binnen het bouwvlak:

- ter plaatse van de aanduiding “maximale bouwhoogte” is ten hoogste de aangeven maximale bouwhoogte toegestaan;

Buiten het bouwvlak:

- tot maximaal 2,8 meter voorbij de bouwvlakgrens;

- per bouwvlakzijde, bedraagt het gezamenlijke oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen maximaal 40% van het

geveloppervlak van het hoofdgebouw in het betreffende te onderscheiden bouwvlak;

In afwijking van het bepaalde onder 9.2.3.b geldt het volgende:

- ter plaatse van de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - 1” mag tot maximaal 1,5 meter voorbij de bouwvlakgrens worden gebouwd

en met dien verstande dat balkons niet zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding “bijgebouwen” is één bijgebouw toegestaan van maximaal 10 m2 en een bouwhoogte van maximaal 3,5

meter;

9.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde voldoen aan de volgende kenmerken:

- bouwhoogte muren en scheepskranen maximaal 5m;

- vlaggenmasten maximaal 6 m;

- kunstobjecten maximaal 8 m;

- overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 2,5 m.

9.3 Afwijking van de bouwregels

9.3.1 Ondergrondse bouwwerken

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.2a voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken buiten

het aanduidingsvlak met de aanduiding “parkeergarage”, mits bij bouwen of het uitvoeren van andere-werken binnen het theoretische

dijkprofiel, advies is verkregen van de beheerder van de waterkering.

9.3.2 Bijgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 9.2.3b en 9.2.3c voor het realiseren van maximaal 2

vrijstaande bijge-bouwen op grotere afstand dan 2,8 m voorbij een bouwvlakgrens, met dien verstande dat het maximale oppervlakte niet

meer mag zijn dan 10 m2 per bijgebouw en de maximale bouwhoogte niet meer mag zijn dan 3,5m;

Afwijking als bedoeld in artikel 9.3.2a kan slechts worden verleend, mits:

- de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig worden geschaad;

- het straatbeeld, beeld vanaf het water en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad.

De op deze tekening aangegeven maten zijn circa maten in milimeters en tussen de

wanden/vloeren gemeten, waarbij geen rekening is gehouden met enige wandafwerking, plinten,

aftimmering, etc. In verband met nauwkeurige uitwerking van details, constructies, maatvoering

materialen e.d. kunnen er kleine afwijkingen ontstaan ten opzichte van de nu vermelde

gegevens. Deze geringe afwijkingen geven geen aanleiding tot verrekening. Aan de op deze

tekening aangegeven maten kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

De op deze tekening aangegeven maatvoering is niet geschikt voor opdrachten aan derden door

koper(s). De posities van aansluitingen en installatie-onderdelen zijn indicatief op de tekening

weergegeven en kunnen afwijken van deze tekening.
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KAVELPASPOORT

Kavelpaspoort N52 Vrijheid Kavelpaspoort 053 Soling Kavelpaspoort O54 Soling

DE HOOFDLIJNEN
Op www.dewerfbijdesluisinmuiden.nl kunt u het volledige kavelpaspoort downloaden, onderstaand een 

beknopte samenvatting en een toelichting op het proces. 

KADERS EN REGELS
Voor De Werf bij de Sluis in Muiden zijn diverse documenten, waarin kaders en regels staan voor 

het bouwen op deze locatie. Zo zijn er algemene regels zoal het bouwbesluit, de Bouwverordening 

en de welstandsnota. In het bestemmingsplan zijn specifieke regels beschreven. Een aanvraag 

omgevingsvergunning moet hieraan voldoen. Hieronder lichten we een aantal van deze regels uit die 

bijzonder zijn voor de locatie. 

BESTEMMING
In het bestemmingsplan ‘Schoutenwerf’ (beschikbaar op www.ruimtelijkeplannen.nl) en 

beeldkwaliteitsplan ‘Schoutenwerf Muiden’ liggen de regels voor het bouwen en gebruiken van de kavels 

vast. Uit het bestemmingsplan volgt wat de maximaal te bebouwen oppervlakte van de woning is, evenals 

de grootte van de bijbehorende overkappingen en bouwwerken. 

OMGEVINGSVERGUNNING 
U heeft voor het bouwen van een woning een omgevingsvergunning nodig. De aanvraag hiervoor dient u via 

de gemeente te regelen. 

Er is reeds een verleende en onherroepelijke omgevingsvergunning aanwezig voor de bouw van een 

woning op het perceel. Het staat u vrij om hier, al dan niet, gebruik van te maken. De vergunningsstukken 

zijn beschikbaar en worden toegestuurd op aanvraag.

PARKEREN
Op Kavel N52 dient parkeren te geschieden op eigen perceel op maaiveld of in bebouwing. Op Kavel O45 

is ruimte voor één parkeerplaats op het perceel en er hoort één parkeerplaats in de parkeergarage bij 

voor een additionele koopsom. Op Kavel O47 horen twee parkeerplaatsen in de parkeergarage bij voor een 

additionele koopsom.

BODEM
Er is bodemonderzoek uitgevoerd. Deze onderzoeken zijn beschikbaar en worden toegestuurd op 

aanvraag. De percelen worden bouwrijp opgeleverd. Dat wil zeggen dat er voor levering een leeflaag met 

schone grond van één meter tot aan maaiveld wordt aangebracht.

BOUWREGELS HOOFDGEBOUWEN
Zie kavelpaspoort voor het betreffende perceel.



KENMERKEN:

• Wer f woning van 270 m2

• 4 kamers

• 2 badkamers

• Tuin rondom en pr ivé 

aanlegsteiger

• Ruimte voor 2 

parkeerplekken op eigen 

terrein of deels inpandig

N. VRIJHEID
INSPIR ATIE ONT WERP VOOR  
K AV EL N. V RIJHEID

Rijnboutt Architecten ontwierp voor deze bijzondere plek aan het water 

een zeer luxe villa met een open gevel en een stoer karakter. Een 

combinatie van industrieel en comfort. Van robuust en luxe. De woning 

is bereikbaar via de hoofdentree en ligt aan de rand van de werf, die 

bereikbaar is via de kade. Een intieme plek die het gevoel van een 

woonhofje oproept. De vrijstaande villa ligt direct aan het water met 

een ruim terras en een privé aanlegsteiger in de tuin en heeft uitzicht 

op de Vecht, de sluis en het Muiderslot. De woning bevat twee privé 

parkeerplekken.
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Begane grond Voorbeeldplattegrond ontwerp Rijnboutt



Ontwerp Rijnboutt voor kavel N. Vrijheid



KENMERKEN:

• 2 wer fwoningen van  

145 m2 en 146 m2

• 4 kamers

• 2 badkamers

• Tuin

• Soling 053 ruimte voor 1 parkeer-

plaats op eigen terrein en 1 plaats  

in de parkeergarage 

• Soling O54 2 parkeerplaatsen  

in de parkeergarage

O. SOLING
INSPIR ATIE ONT WERP VOOR 
K AV EL O.  SOLING

O. SOLING 
BOU W NUMMER O5 3

Eer ste verdiepingBegane grond
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Kavel O. Soling bestaat uit twee kavels van ca. 262 m2 en 314 m2. Rijnboutt 

Architecten ontwierp voor deze kavel twee luxe werfwoningen die 

bereikbaar zijn via de hoofdentree. U vindt hier de perfecte combinatie van 

kleinschaligheid van de plek en weidsheid van de werf. De woningen liggen 

iets verschoven van elkaar, wat de privacy en de intieme sfeer vergroot. Het 

stoere karakter in combinatie met de open gevel zorgen voor een unieke, 

geheel eigen uitstraling. Vanuit de tuin van de ene woning is de rest van de 

werf direct bereikbaar, terwijl de andere woning iets meer verscholen ligt. 

Ondanks dat er aan de kant van de Hellingstraat een doorgang naar de werf is, 

heerst er dankzij de kiezels en het grind een privésfeer. Aan de tuin heeft u uw 

eigen privé ligplaats.

Voorbeeldplattegrond ontwerp Rijnboutt
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O. SOLING 
BOU W NUMMER O5 4

Voorbeeldplattegrond ontwerp Rijnboutt Ontwerp Rijnboutt voor kavels O. Soling



Deze informatie is met zorg samengesteld onder voorbehoud 

van onvolkomenheden en/of foutieve informatie. Er kunnen op 

geen enkele wijze rechten aan worden ontleend. De in deze 

brochure afgebeelde schetsen en impressies dienen slechts 

ter inspiratie.

DISCLAIMER
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